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AM, NATUURLIJK DUURZAAM



AM BV

� AM is gebiedsontwikkelaar en 
vastgoedontwikkelaar

� Woningen

� Commercieel vastgoed

� Maatschappelijk vastgoed



AM DUUZAAM

� AM Duurzaam is het kenniscentrum 
van AM op gebied van duurzaamheid
� Duurzame gebiedsontwikkeling
� Duurzaam bouwen
� Duurzame energie 
� Innovatie

� Kerntaken
� Visie en beleid duurzaamheid
� Kennisontwikkeling 
� Conceptontwikkeling
� Ondersteuning businessunits AM
� Borging duurzame kwaliteit van de 
projecten van AM



DE KLANT CENTRAAL

DUURZAAM EN ENERGIEZUINIG ONTWIKKELEN



DE KLANT CENTRAAL 

� Integrale benadering koperswensen
� Energie
� Gezondheid
� Comfort

� Lage woonlasten voor de koper 
� Hypotheekkosten
� Energiekosten



UITGANGSPUNTEN

� Standaardisatie van 
energieconcepten

� Product- en procesoptimalisatie
� Prestatie
� Kwaliteit
� Kostenbeheersing

� Projectoverschrijdende 
samenwerking met partners 

� Integraal ontwerpproces



� Beperk de vraag naar energie op 
gebouwniveau

� Gebruik ( lokaal ) duurzaam 
opgewekte energie

� Manage energiestromen op 
gebiedsniveau

DUURZAAM ONTWERPPROCES



RICHTING ENERGIENEUTRALITEIT



TRENDS VS. EIGENSCHAPPEN WARMTENETTEN



TRENDS

� Lente-akkoord
� ENERGIEBESPARING in de nieuwbouw

� Wensen consument 
� Gericht op individu

� Liberalisatie energiemarkt
� Keuzevrijheid voor consument

� Huidige woningmarkt
� Lager verkooptempo
� Gefaseerde ontwikkelingen



EIGENSCHAPPEN WARMTENETTEN (1)

� Lage(re) EPC door warmtenet …
maar géén energiebesparing op 
gebouwniveau

� Monopoliepositie voor exploitant 
van het warmtenet

� Hoge initiële investeringen



EIGENSCHAPPEN WARMTENETTEN (2)

� ( Uiteindelijk ) hoge tarieven voor de 
consument

� Lager verkooptempo

� looptijd wordt langer 

� warmtevragen worden lager

� hoge tarieven om businesscase 
sluitend te krijgen

� Geen financieel voordeel voor de 
consument



INDIVIDUEEL VS. COLLECTIEF

EEN FINANCIËLE VERGELIJKING



FINANCIERING- EN ENERGIEKOSTEN 1E JAAR

€ 225Vastrecht koude

INDIVIDUEEL WP-SYSTEEM COLLECTIEF WARMTENET

Investeringskosten wp + vbww € 9.000 BAK warmte & koude € 8.400

Financieringskosten ( netto ) € 379 Financieringskosten ( netto ) € 354

Onderhoud, all-in € 220 Vastrecht warmte € 345 

Vaste kosten € 599 Vaste kosten € 924 

Verwarmen + tapwater ( 20GJ ) € 374 Verwarmen + tapwater ( 20GJ ) € 410 

Koelen ( 5 GJ ) € 15 Koelen ( 5 GJ ) € 75 

Variabele kosten € 389 Variabele kosten € 485

Totale kosten 1e jaar € 988 Totale kosten 1e jaar € 1.409



WARMTENET INTERESSANT VOOR CONSUMENT ?



SAMENVATTING, CONCLUSIE & AANBEVELING



SAMENVATTING & CONCLUSIE

� Warmtevraag nieuwbouw neemt 
(sterk) af, hierdoor is warmtenet 
niet interessant

� Een warmtenet draagt niet bij aan 
het terugdringen van de 
energievraag van gebouwen

� De woonconsument
� Geen financieel voordeel
� Geen keuzevrijheid in 
energieleverancier



AANBEVELING (1)

Energiezuinige woningbouw
� Investeren in bouwkundige schil 

( isolatie, luchtdichtheid & detaillering )

� Duurzame energie lokaal op 
kavelniveau opwekken

Ontwikkelingen EMG
� Energiemaatregelen op 

gebiedsniveau ≠ voordeel in EPC
� Instrument om ambitieniveau 

duurzame-energie-opwekking op 
gebiedsniveau vast te stellen 



AANBEVELING (2)

Restwarmte in de gebouwde omgeving

� Voorwaarden gebruik restwarmte
� Restwarmte = bijproduct
� Nuttig gebruiken

� Zet restwarmte in voor de 
bestaande bouw
� Effectief duurzaam
� Direct aansluitkosten
� Business case beter haalbaar




