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CONCEPT HOUSE

Concept House Prototype is een samenwerkingsverband tussen 
kennisinstellingen en partners uit de bouwpraktijk. Gezamenlijk 
ontwikkelen zij een innovatief concept voor de Nederlandse 
woningmarkt naar aanleiding van energie-, milieu- en bouw-
technische vraagstukken. Hiermee anticiperen zij op de wettelijke 
eis voor een EPC van 0,0 in 2020. In december 2011 startte de bouw 
van het eerste Concept House Prototype, dat na opening zal wor-
den bewoond en enkele jaren gemonitord.

Het initiatief voor Concept House 
Prototype komt voort uit de Onderzoeks-
groep Concept House van de faculteit 
Bouwkunde van de TU Delft. Sinds 2006 
wordt daar in een multidisciplinair team-
verband onderzoek gedaan naar innovatie 
en optimalisatie van bouwcomponenten 
voor de woningmarkt. 

Integrale benadering
Om juist voor de langere termijn prak-
tische en resultaatgerichte oplossingen te 
ontwikkelen, is gekozen voor een 
integrale benadering. Specialistische kennis 
vanuit de academische wereld en vanuit 
de bouwpraktijk wordt gebundeld om 
de complexe ontwerpproblematiek rond 
gestapelde woningbouw aan te pakken. 
De resultaten van het onderzoeksproject 
worden aangegrepen om een antwoord 
te geven op de vraag hoe in 2020 energie-
neutrale (EPC = 0,0) of zelfs energie- 

leverende gestapelde woningbouw kan 
worden gerealiseerd. Het einddoel is 
energiepositief te zijn!

Geprefabriceerde componenten
Begin 2012 is het onderzoeksproject zover 
dat er een fullsize prototype is dat laat zien  
hoe middels functieintegratie van geprefa-
briceerde bouwcomponenten een snel en 
MNČKQ²V\�\M�JW]_MV�ëXT]O���XTIaì�[a[\MMU�
voor gestapelde woningen is ontwikkeld. 
Met dit systeem kunnen energieleverende 
appartementengebouwen gerealiseerd 
worden. De stap naar de bouw van een 
complex van 16 appartementen, de stads-
villa, is de volgende. De terug te koppelen 
ervaringsresultaten uit bouwen en bewo-
ning van het prototype moeten leiden tot 
het optimaliseren van het systeem en de 
toepassing hiervan in een pilotproject in 
2012/2013 bestaande uit een volwaardig 
appartementengebouw.

3

Plug & play staat voor het op zeer eenvoudige 

wijze koppelen (en ontkoppelen) van installaties en 

bouwelementen. Vertaald naar Concept House 

Prototype betekent dat snelle assemblage en 

montage voor de bouwkundige en installatiecompo-

VMV\MV�MV�MMV�čM`QJMTM�QVLMTQVO�^IV�LM�_WVQVO�

APPARTEMENTENPLUG & PLAY ENERGIELEVERENDE

Van energiezuinig naar energieneutraal en met 

het uiteindelijke doel om energieleverende woningen 

te maken. De resultaten van de Onderzoeksgroep 

Concept House laten juist die ontwikkeling zien, 

waarbij de praktische toepasbaarheid in een 

bewoond prototype zal worden getest.

De oplossingen van Concept House Prototype 

richten zich vooral op de gestapelde woningbouw, 

omdat dit technisch de grootste uitdaging biedt, er 

weinig R&D wordt ondernomen op deze typologie 

en er naar verwachting ook in 2020 een grote 

markt behoefte zal zijn.

Ook deelnemen aan Concept 

House Prototype? Dat kan. 

Lees over de mogelijkheden en 

de voordelen op pagina 8 en 10.
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EEN INTEGRAAL DOEL

Bij gestapelde woningbouw is het zeer complex om deze energie-
neutraal dan wel energiepositief te ontwikkelen. Wereldwijd zijn 
er geen andere voorbeelden gevonden van experimenten zoals het 
Concept House Prototype. Terwijl de markt voor gestapelde wo-
ningbouw (nieuwbouw en renovatie) aanzienlijk is.

Bouw- en installatietechnisch is gestapelde 
_WVQVOJW]_�MMV�čQVSM�WXOI^M��5M\�MMV�
veelheid aan woningscheidende vlakken, 
aspecten als brandveiligheid, akoestiek en 
uiteenlopende bewonerswensen, is het 
ontwerpen van energiezuinige appartemen-
tengebouwen al met de huidige regelgeving 
niet eenvoudig. Concept House Prototype 
gaat niet één, twee maar drie stappen 
verder door te streven naar energie-
TM^MZMVLM�XT]O���XTIa�IXXIZ\MUMV\MV�

Functie-integratie
Om dit doel te bereiken is het ontoerei-
kend om de ontwerpopgave op compo-
nentenniveau te beschouwen: een integrale 
aanpak is noodzakelijk. Juist de woning-
bouw in Nederland heeft een gewortelde 
\ZILQ\QM��LQM�V]�IT�čQVSM�LZMUXMT[�KZM²MZ\�
om aan de eisen te voldoen. Verandering is 
imminent: daarom is het zo belangrijk dat 

de gehele bouwkolom in het gedachtegoed 
van Concept House meegaat.

Proefondervindelijk
Met een klein (zonlicht vangend) dak-
oppervlak per m2 vloeroppervlak is het 
lastig om appartementengebouwen 
energieneutraal te maken. Om de spanning 
van lage energie(-productie-)dichtheid 
versus hoge woondichtheid te door-
breken, zijn nieuwe bouwsystemen nodig. 
De eerste onderzoeksresultaten van vijf 
jaar samenwerking van kennisinstellingen 
en praktijkmensen hebben geresulteerd in 
de bouw van het eerste Concept House 
prototype in 2011, welke nu proefonder-
vindelijk wordt getest.
Met de resultaten hiervan kunnen de 
onderzochte integrale oplossingen worden 
vertaald naar marktconforme componen-
ten en richtlijnen voor nieuwe regelgeving.

Plattegronden: varianten die mogelijk zijn met de toepassing 

van het integrale bouwsysteem van Concept House Prototype. 

Schaal 1 : 250

Urban Villa volgens het Concept 

House gedachtegoed. De doel-

groep voor dit ontwerp bestaat 

uit starters op de woningmarkt.

Galerij type A, beukmaat 5400 Galerij type B1, beukmaat 7500 Galerij type B2, beukmaat 7500 /ITMZQR�\aXM�+���JM]SUII\��`����
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NIEUWBOUWAPPARTEMENTEN
Voor het onderzoeksproject is gekozen 
voor nieuwbouw, omdat hiermee de 
ëQLMITMì�[Q\]I\QM�^WWZ�MVMZOQMXZWL]KMZMVLM�
appartementencomplexen kan worden 
getest. 
Het prototype is een volledig geprefabri-
KMMZLM�_WVQVO��LQM�XT]O���XTIa�Q[�OMI[[MU-
bleerd in het Concept House Village op 
Heijplaat in Rotterdam. Het appartement 

zal worden bewoond en gemonitord gedu-
rende vijf jaar. 

Renovatie
Een identieke, integrale benadering is ook 
mogelijk voor grootschalige renovatiebouw. 
De uiteindelijk te halen milieuwinst is hier 
nog groter, al zal dit mede samenhangen 
met de staat van het bestaande casco.

/ITMZQR�\aXM�+���JM]SUII\��`���� Urban Villa type D1, beukmaat 7500 Urban Villa type D2, beukmaat 7500
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TECHNISCHE ONTWIKKELING

Het Concept House bouwsysteem bestaat uit een bibliotheek 
van generieke componenten die verregaand geprefabriceerd zijn 
MV�WX�LM�JW]_XTII\[�MNĎKQ²V\��XT]O���XTIa��S]VVMV�_WZLMV�
geassembleerd. Daarbij anticipeert Concept House op verschillende 
IXXIZ\MUMV\OZWW\\MV���\aXWTWOQM²V�MV�[\IXMT^IZQIV\MV�

De natte cel staat centraal in het bouw-
systeem. In dit element zijn alle sanitaire 
voorzieningen opgenomen en is er een 
aansluiting voor keuken en witgoed. Maar 
ook het (verticale en horizontale) leiding-
werk is in de natte cel opgenomen en kan 
op eenvoudige wijze worden doorgekop-
peld. De appartementen zijn installatietech-
nisch in één middag aan te sluiten en dus 
ontsloten voor gebruik. 

De gekozen materialen zijn na hun techni-
sche levensduur elders te gebruiken of te 
recyclen. Door de concentratie van keuken, 
natte cel en installaties, en slimme aanslui-

tingen daartussen en tussen binnenwanden 
en casco bestaat er een grote mate van 
indelingsvrijheid. 

Lichte, multifunctionele vloer
De vloer is een ander integraal bouwdeel, 
waarin verwarming/koeling, akoestische en 
brandveiligheidsmaatregelen zijn opgeno-
men. Met een geringe constructiehoogte 
en een vrije overspanning van 7,20 m 
draagt ook deze bouwcomponent bij aan 
de bouwsnelheid. De houtconstructie 
geeft een positieve bijdrage aan de carbon 
footprint.

[1] sanitaire cel
 douche WTW
 scheidingstoiletten
 installaties
[2] installatiecluster
 meterkast
 aansturingssysteem
 warmtepomp en boiler
 vraaggestuurde ventilatie
� _Q\OWML��PW\ČTT�
 intelligent en gebruikersvriendelijk regelsysteem (in woonkamer)
[3] prefab leidingschacht
 aanvoer water, elektra, data
 drievoudig riool
 ventilatiekoker
 aansluiting zonnepanelen op lichtnet
 standleidingen warmtewinning- en opslag
[4] plug & play doorkoppelen
 elektra en data
 vloerverwarming en -koeling
 keuken
[5] slanke houten vloeren
 vloergoten
 vloerverwarming en -koeling
 dekvloer
 plafond
 hoge akoestische prestatie (ca. + 5dB)
[6] slanke woningscheidende wanden
 plintgoten
 kabelschachten
 hoge akoestische prestatie (ca. + 5dB)
[7] prefab dakelement
 zeer hoge isolatiewaarde (RC= ca. 9,5 m2K/W)
 warmte-opwekking
 amorfe PV
 plafond
[8] prefab gevel
 hoge isolatiewaarde (RC = ca. 5,7 m2K/W)
 plintgoten
 kabelschachten
 driedubbel glas
 zelfregelende ventilatieroosters
 zonwering
C!E�čM`QJMTM�JQVVMV_IVLMV
 plintgoten
 kabelschachten

[9]

[6]

[8]
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TOTAALSYSTEEM

“Plug & Play: 

EPC gelijk of minder dan 0,0 

in één hijsbeweging”

[1] [2]

[3]

[4]

[4]

[5]

[7]
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bouwers

toepassers

materiaalsponsors / 
prototypebouw

kennisinstellingen

teamlid 

student

CONCEPT H USE
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!nanciële partners
€ 10.000 per jaar + 0,1 FTE voor R&D

in natura partners
0,1 FTE voor R&D

academici
coördinatie, kennisontwikkeling, onderzoek, onderwijs

IBB
bouw- en bedrijfskunde

PI / leerwerkbedrijf

CHV
Concept House Village

materiaalsponsors:
materiaal / uren 
t.b.v prototypebouw

nv

®

...

...

...

Prototype
2011
1 testappartement
85 m2
Heijplaat Rotterdam

Nulserie
2012
10 - 12 appartementen
80 m2 
Winterswijk

Marktintroductie 

onderzoek + optimalisatie onderzoek + optimalisatie

BK
bouwkunde

CiTG
civiele techniek

IO
Industrieel Ontwerpen

?
uw faculteit hier?

Houtconstructies

Klimaat Ontwerpen

afdelinguw afdeling hier?

Delft Design Institute / Design 
Conceptualisation & Communication

Architectural Engineering

+ Team IN4M @ Solar Decathlon 2012

Productontwikkeling

o.a. BK Productontwikkeling

3TU .

producenten / leveranciers

toekomstige klanten

?
uw bedrijf hier?

onder-
aannemers

Lodewijk van Es

HANS MOOR ARCHITECTSHANS MOOR ARCHITECTS

Consultancy & Advies
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SAMENWERKING UNIVERSITEIT
EN DE TOELEVERENDE INDUSTRIE

OOK UW BEDRIJF KAN EEN BIJDRAGE LEVEREN AAN CONCEPT 
HOUSE PROTOTYPE. De kracht van het onderzoeksproject is juist de samenwerking 
met de bouwpraktijk. Met de bouw van het Concept House Prototype kan proefondervinde-
lijk onderzoek worden gedaan. Die resultaten leiden tot marktconforme bouwcomponenten.

Unica is een van de partners in het Concept House Prototype 
onderzoeksproject en al vanaf de eerste fase bij het proces 
betrokken. Wilbert van Abswoude, afdelingshoofd Woningbouw 
bij het bedrijf, is sinds twee jaar lid van het onderzoeksteam. 
í0M\�XI[\�JQR�LM�ĎTW[WĎM�^IV�WV[�JMLZQRN��>WWZ�LM�\WMSWU[\�bQ\\MV�
er heel veel leermomenten in Concept House.’

>IV�)J[_W]LM�_I[�ë^ZQR�[VMT�MV\PW][QI[\ì�
toen hem vanuit Unica werd gevraagd om 
LMMT�\M�VMUMV�IIV�+WVKMX\�0W][M��ë?M�
doen veel in de woningbouw. En daar merk 
je dat de hele bouwkolom vastzit in een 
stramien van gewoonte. Bij Unica werken 
we al jaren aan een energie- en milieu-
vriendelijker aanpak van onze projecten. 
Bij de TU Delft vonden we een luisterend 
oor én mogelijkheden om aan de weg te 
\QUUMZMV	ì�

Verantwoordelijkheid
Van Abswoude ziet het voor elk bouw-
bedrijf als verantwoordelijkheid om 
ëJM_][\�UM\�LM�IIZLSTWW\�WU�\M�OIIVì��
ë?M�bQRV�MZ�JQR�=VQKI�^ZQR�JM[KPMQLMV�W^MZ��
maar we maken op het technisch vlak echt 
WVLMZ[KPMQL�ì�5M\�LMMTVIUM�IIV�+WVKMX\�
0W][M�_QT�=VQKI�bQKP�XZWČTMZMV��>IV�)J[-
_W]LM"�ë2M�TMMZ\�VIIZ�MTSIIZ�T]Q[\MZMV��-V�RM�
bent nu bezig om iets te maken dat over 
\QMV�RIIZ�QV�LM�ZMOMTOM^QVO�bIT�[\IIV�ì�

Unica regisseert voor het prototype de 
QV[\ITTI\QM[��ë,M�[IUMV_MZSQVO�JZMVO\�
zeker nieuwe inzichten. Je gaat functies en 
ruimten combineren. De techniekruimte in 
het Concept House is heel klein, compact. 
Maar alles zit er in. Zo zijn de voorzorgs-
maatregelen voor legionella bijvoorbeeld in 
LM�[KPIKP\�WXOMVWUMVì�

Drievoudig rioolsysteem
,M�QV[\ITTI\QM[�bQRV�ëXT]O���XTIaì�MV�TWXMV�
^WWZ]Q\�WX�LM�UQTQM]�MQ[MV��ë?M�PMJJMV�
bijvoorbeeld een drievoudig rioolsysteem 
toegepast: voor zwart, grijs en geel water. 
Urine is - mits apart opgevangen - goed te 
ZMKaKTMV�\W\�S]V[\UM[\�ì�
Van Abswoude is enthousiast over het 
Concept House en het inmiddels gereali-
[MMZLM�XZW\W\aXM��ë0M\�Q[�\WKP�JQRbWVLMZ�
om als bedrijf een bijdrage te leveren aan 
de ontwikkeling van alle nieuwbouw van de 
\WMSWU[\�ì

“Als bedrijf kun je je onderscheiden door deel 

te nemen aan Concept House Prototype”

Wilbert van Abswoude van 

Unica (links) in gesprek met Ben 

Harting van de Woonplaats bij 

een sessie van Concept House 

Prototype in Delft.

Twee bijeenkomsten in 2011 

van Concept House Prototype.
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DEELNEMEN AAN CONCEPT HOUSE 
PROTOTYPE IN DE REALISATIEFASE

De gekozen integrale, multidisciplinaire aanpak van Concept House 
geeft een belangrijke meerwaarde voor de markt op de langere ter-
mijn. Specialistisch kennis uit de academische wereld én de bouw-
praktijk wordt gebundeld en praktisch toepasbaar gemaakt. Ook 
uw bedrijf kan participeren en hier zijn voordeel mee doen. 

Productontwikkeling vindt doorgaans 
plaats op componentenniveau. Met de 
steeds aanscherpende eisen voor de 
(woning-)bouw is die aanpak niet meer 
toereikend. Concept House streeft naar 
totale integratie van bouwcomponenten: 
van gevel, casco, installatie tot en met 
inbouw. Dat kan alleen met inbreng van 
zoveel mogelijk betrokken partijen. 
Het deelnemen aan Concept House 
Prototype kan op verschillende manieren. 

*MLZQR^MV�S]VVMV�ČVIVKQMMT�MV�QVPW]LMTQRS�
bijdragen door partner te worden. Met 
aanwezigheid bij plenaire sessies en work-
shops in kleiner verband, is de inhoudelijke 
opbrengst voor het bedrijf zo het grootst. 
Ook op kleinere schaal participeren is 
UWOMTQRS"�UM\�ČVIVKQ²TM�[\M]V�WN�JQRLZIOMV�
in natura voor kennisontwikkeling of de 
bouw van het prototype. Uw bedrijf zit 
dan eerste rang bij de presentatie van de 
resultaten.

De academische wereld, aan-

nemers en toeleveranciers in 

de bouw én de toekomstige 

klanten/opdrachtgevers 

participeren in Concept House 

Prototype.

VDM Woningen is sinds drie jaar partner van Concept House 
Prototype. Het bedrijf heeft zich gespecialiseerd in lichte casco’s 
van hout. Technisch directeur Jan Hoekstra ondervindt nu al de 
voordelen van het onderzoek voor de praktijk: ‘Een vloerconcept 
dat is ontwikkeld, passen we toe in een bouwproject.’

Het innovatieve en multidisciplinaire karak-
ter van Concept House past goed bij het 
JMLZQRN�>,5�?WVQVOMV��[\MT\�2IV�0WMS[\ZI��
ë0M\�I[XMK\�L]]ZbIIUPMQL���bW_MT�Y]I�UI-
terialen als energiezuinigheid - is voor ons 
LIOMTQRS[M�SW[\�ì�1V�LM�KWV\M`\�^IV�+WVKMX\�
House werd een lichte, houten construc-
tievloer ontwikkeld met een constructie-
hoogte van 30 cm en een vrije overspan-
VQVO�\W\������U��ë,I\�Q[�WWS�^WWZ�WV[�MMV�
JQRbWVLMZM�WXOI^Mì��[\MT\�0WMS[\ZI��ë8T][�LI\�
de vloer een geïntegreerde, geïsoleerde 
zwevende dekvloer heeft met een vloer-
warming als droog systeem. Gecombineerd 
met een hangend plafond vormt één com-

XWVMV\�MMV�PWZQbWV\ITM�_WVQVO[KPMQLQVO�ì
>,5�?WVQVOMV�XI[\�LMbM�^TWMZ�QVUQLLMT[�
ook in haar eigen praktijk toe.

Gestapeld energieneutraal
Voor de komende fase van het project 
- het proefondervindelijk testen van het 
bewoonde prototype - is Hoekstra vooral 
benieuwd naar de energetische resultaten. 
ë-VMZOQMVM]\ZITM��OM[\IXMTLM�_WVQVOMV�bQRV�
in Nederland nog niet eerder vertoond. 
Het is een complexe rekensom, waarbij ik 
de resultaten en de berekeningsmethode 
bMMZ�VI]_OMbM\�OI�^WTOMV	ì

“Delen van het onderzoek 

passen we al in de praktijk toe’
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FASERING

2009
,M�\_MMLM�NI[M�^IV�+WVKMX\�0W][M�
WVLMZbWMS�JMOQV\��0M\�[\ZM^MV�LQ\�RIIZ�
Q[�WU�\W\�MMV�1.,��QVL][\ZQMMT��čM`QJMT��
LMUWV\IJMT��JW]_KWVKMX\�\M�SWUMV�UM\�
MMV�MVMZOQMVM]\ZITM��-8+�%������WX[\MT-
TQVO��7WS�_WZL\�WVLMZbWMS�OMLIIV�VIIZ�
L]]ZbIIU�UI\MZQIITOMJZ]QS���������������

2010
1V�IXZQT�_WZLMV�[KPIITUWLMTTMV�OM\WWVL�WX�
LM�JM]Z[�*]QTLQVO�0WTTIVL��*W]_:)1���0M\�
WVLMZbWMS�LQ\�RIIZ�[XQ\[\�bQKP�\WM�WX�PM\�
WX\QUITQ[MZMV�^IV�PM\�KWVKMX\�VIIZ�MVMZ-
OQMXW[Q\QMN��OMMV�MVMZOQMZMSMVQVO���)VLMZM�
IIVLIKP\[X]V\MV�bQRV"�XZWL]K\QM[a[\MUMV��
TWOQ[\QMS��MVL�WN�TQNM�[KMVIZQWì[��čM`QJQTQ\MQ\�
QV�\WMXI[[QVO��SW[\MVWX\QUITQ[I\QM�

2011
0M\�RIIZ�JMOQV\�UM\�PM\�\WVMV�^IV���"���
UWKS�]X[�WX�LM�*W]_*M]Z[��NMJZ]IZQ���IT[�
^WWZ[KPW\�WX�PM\�\M[\�IXXIZ\MUMV\�LI\�QV�
LM�TWWX�^IV�PM\�RIIZ�_WZL\�OMJW]_L��0M\�
WVLMZbWMS�ZQKP\�bQKP�WX�MMV�MVMZOQMXW[Q-
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PARTNERS IN          2012CONCEPT H USE
P R O T O T Y P E

TU Delft
onderzoek, coördinatie en onderwijs, 
kennisontwikkeling
www.concepthouse.bk.tudelft.nl

Hogeschool Rotterdam
onderzoek en onderwijs, kennisuitwisseling
www.hogeschoolrotterdam.nl

OVERIGE DEELNEMERS:

Faay, Vianen
afscheidingen binnen, 
inclusief plafondsystemen
www.faay.nl

Icopal, Groningen
prefab daksystemen met geïntegreerde
energieopwekkers
www.icopal.nl

Raab Karcher,Vriezenveen
duurzaam gematrialiseerde prefab natte cel
en keukenunit
www.raabkarcher.nl

Renson, Waregem (BE)
ventilatiesysteem met natuurlijke luchttoevoer,
zonwering
www.renson.be

Solarlux, Nijverdal
hoogisolerende vouwwand
tussen woonkamer en buitenruimte
www.solarlux.nl

Niko, Sint-Niklaas (BE)
intelligente en gebruiksvriendelijke schakelsy-
stemen
www.niko.be

Itho Daalderop, Schiedam
warmwaterbereiding met warmtepomp,
gekoppeld aan grondlus en dakwarmtesysteem.
www.ithodaalderop.nl

Unica, Bodegraven
overzicht plug & play energieleverende 
installaties
www.unica.nl

VDM Woningen, Drachten
slank houten casco: 
CO2-arm en met hoge prestaties
www.vdm.nl

de Woonplaats, Enschede
vastgoedonderneming 
met hoge duurzaamheidsambities
www.de-woonplaats.nl
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PLUG & PLAY ENERGIELEVERENDE APPARTEMENTEN

HANS MOOR ARCHITECTS
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